UJ SZABALYOK, UJ EPITESZET?

Ahogy ma egyre tobbszor hallani: a lakas, az épiilet belseje maganiigy, a haz kiils6 megjelenése pedig koziigy. Ez igaz
is, hiszen a koz6sségnek, a telepiilés lakéinak mutat homlokzatot minden épiilet, és igy meghatarozza kornyezetiink,
varosunk karakterét. A varoskép pedig tudat alatt is hat kozérzetiinkre, egész életiinkre.

1. Az év elejétdl az épitészetben sok jogszabaly megujult, megvaltozott. A Iényeg roviden Osszefoglalva: el6bb
kérdezzilink, és utana épitsink, ellentétben az akciéfilmek ,,el6bb l6viink és utdna kérdeziink” hozzaallasaval. Barmilyen
épitési tevékenységrél legyen szd, jobb ha elStte tajékozddunk az épitési szabalyokrdl és az eljaras rendjérdl, hiszen igy
elkerilhetjiik az esetleges blintetéseket és a teleplilésképbe nem ill§ épitményeket.

Ma az épitést két szinten szabalyozzak: orszagos torvényekben és rendeletekben, valamint helyi, azaz dnkormanyzati
rendeletekben. Mindkett6 betartdsa fontos, és ne lepddjlink meg ha nehéz tajékozédni a szabdlyok Utveszt6jében, ez
sokszor még a szakmabelinek is sok id6t vesz igénybe. Erdemes ezért épités el6tt utdna nézni, vagy megkérdezni a
f6épitészt, az épitész tervez6t, az épitési hatdsagot, vagy a jegyz6t a vonatkozd elGirasokrol. Rossz érzésiinket félretéve
probdljunk pozitivan tekinteni ezekre a vdltozasokra, melyek akdr még el6nydsek is lehetnek hosszu tavon a
telepliléskép rendezettebbé és szebbé valasahoz. Soroljuk fel alabb nagy vonalakban a f6bb valtozdsokat,
rendelkezéseket.

Els6ként Uj Epitészeti torvény sziiletett, (Méptv., 2023. évi C térvény) mely rogziti az alapelveket, és az alapvetd
eljdrasokat, szabalyokat:

- Az épitett kornyezet a nemzeti kultdra része, mely meghatarozza életmingségilinket, tovabba folytatnia kell a magyar
épitészet leghaladébb hagyomanyait.

- Fontos az életminG@ség javitasa, a épitészeti orokség meglrzése, a telepiilésképi értékek megdvasa, a takarékos
fejlesztés, a fenntarthatdsag, és az érintett lakossag bevondasa a helyi szabdlyok véleményezésbe.

- Ev elejétsl minden telepiilés alkalmaz féépitészt, aki segiti az dnkormanyzatot a telepiilési kdrnyezettel kapcsolatos
kérdésekben, tovabba a helyi rendeletek alapjan véleményezi az épitési terveket. Nagyobb telepiiléseken,
Vilagorokségi terlileten és orszagos szinten is tervtanacsok segitik ezt a munkat.

Uj kormanyrendelet sziiletet az Gn. Oték helyett a Telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl (280/2024. Korm.r.,
Un. TEKA), mely meghatarozza:

- a terillethaszndlat, az épitmények elhelyezésének, az épitmények és az épitményszerkezetek, a helyiségek és a
rendeltetési egységek kialakitasanak f6bb szabalyait és paramétereit,

- tovdbba azt, hogy az dtmeneti id6szakban mikor kell alkalmazni a kordbbi rendelkezéseket (Oték), és mikor az (j
szabalyokat (Téka).

Uj kormanyrendelet sziiletett az Epitésiigyi hatdsagi eljdrasokrél (281/2024. Korm. r.), mely meghatarozza:

- az Ugyintézés, a hatdsagi eljarasok és kérelmek szabalyait és rendjét, a tudomasul vételi eljaras, a hatdsagi
bizonyitvany és az épitésfelligyelet szabalyait, tovabba a tervdokumentaciok és kérelmek tartalmat és részleteit,

- az un. Egyszer( bejelentés és az Epitési engedélyezés alapjan végezhetd tevékenységeket, azok eljarasi rendjét, a
telepitési, hasznalatbavételi, fennmaradasi és bontasi eljarasok szabalyait.

Valtozott még tobb kormanyrendelet is, pl. a Tervtanacsokrél sz616, illetve a Féépitészek tevékenységét szabalyozo.

Minden telepiilésen a legfontosabb épitési szabalyokat a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és melléklete, a Szabalyozasi
Terv (SZT), a kilsé megjelenéssel kapcsolatos elGirdsokat a Telepilésképvédelmi rendelet (TKR) és melléklete a
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) tartalmazza. Ha ezekbdl valamelyik hidnyzik, vagy nincs érvényben, akkor a
teleptilésképhez vald llleszkedés Szabdlya 1ép életbe, mely az épités dnkormanyzati véleményezése folyaman keril
meghatdrozasra.




2. Az év elejétél érvényes legfontosabb épitésiigyi eljarasok kivonatos ismertetése:

Epitési engedély nélkiil épithets épitmények (pl. kerités, napelemek telepitése, kémény, kerti épitmények, stb.):

Bar nem kell épitési engedély, de be kell tartani az orszagos rendelkezések elGirasait, tovabba a helyi szabalyokat is.
Szlikséges lehet minden esetben a Féépitészi konzultdcio megkérése, illetve a TKR alapjan Telepiilésképi Bejelentési
eljaras lefolytatdsa.

Epitési engedély nélkiil épithetd épiiletek:

Ilyenek a 35 m2 hasznos alapterilet alatti éplletek, hazak, ,labon all6” kerti épliletek, stb., tovdabba a 300 m2 alatti,
Egyszer(i bejelentéssel épithet6 lakdhazak (ez utdbbi hasonld eljaras az épitési engedélyezéshez), valamint egyes
éplletbdvitések. Bar nem kell épitési engedély ezekre sem, de be kell tartani az orszdgos rendelkezések el8irdsait,
tovabba a helyi szabalyokat is, pl. a telken valé elhelyezés, az épliletmagassag, a kiilsé megjelenés elGirasait. Sziikséges
lehet minden esetben a Féépitészi konzultdcio megkérése, illetve a TKR alapjan Telepliilésképi Bejelentési eljaras
lefolytatasa, valamint a legtobb esetben Telepliilésképi vélemény megkérése. Ezeket az 6nkormdnyzatnal, f6épitésznél
kell kérni, ETDR online feliileten, vagy ahol ilyen nincs, ott E-papiron, vagy e-mailen.

Vildgorokségi terlileten a Telepiilésképi véleményt helyettesiti a kotelez6 Vilagorokségi Tervtandcsi véleményezés.
Lakdépiletnél az Egyszer(i bejelentési eljaras helyett idéntél lehet valasztani az Epitési engedélyezési eljarast is, mely
taldn nagyobb biztonsagot is nyUjt az épittetének, hiszen lesz a kezében egy épitési engedély hatarozat.

Epitési engedéllyel épithetd épitmények:

Nagyjabdl a korabbi szabalyok érvényesek ra, de kiilondsen be kell tartani az orszagos rendelkezések el6irasait, tovabba
a helyi szabalyokat. Minden esetben szlikséges Teleplilésképi véleményt kérni, melyet helyettesit nagyobb éplleteknél,
illetve kozpénzbdl épiils beruhdzasoknal az Orszagos Epitészeti Tervtanacs (vagy az Onkormanyzati Tervtandcs), illetve
vilagorokségi teriileten a Vilagorokségi Tervtandcs véleménye.

Az épitési tevékenység dnkormdnyzati véleményezése a Telepiilésképvédelmi rendeletében (TKR) meghatarozottak
szerint torténik, a f6épitész szakmai véleményének kikérésével. Ennek lehetséges eljarasai:

Telepiilésképi konzultacid (tdjékoztatas és allasfoglalds): tdjékoztatds a helyi épitési szabalyokrdl, illetve a beadott
vazlatterv elGzetes konzultacidja.

Telepiilésképi bejelentés: a TKR-ben rogzitett esetekben a nem engedélykoteles épitések bejelentése, melyet az
Onkormanyzat tudomasul vesz, vagy a a helyi épitési szabalyoktdl eltérés esetén nem vesz tudomasul, ,,nem jarul
hozza”.

Telepiilésképi vélemény: minden épitési engedélyezés esetében kotelezs (egyes esetekben egyszer(i bejelentésnél is),
melyben az 6nkormanyzat engedélyezésre javasolja a tervet, vagy nem javasolja, amennyiben az nem felel meg a
teleptilésképi elGirasoknak, illetve az illeszkedés szabalyanak. A fentebb leirtak szerint a TelepUilésképi véleményt
helyettesitheti a tervtanacsok véleménye (vilagorokségi terllet esetében a Vilagorokségi Tervtanacsé).

+

Reménykedjink, hogy az épitésben részt vevék: az épitteték, az dnkormanyzatok, a f6épitészek k6z6s munkaja
eredményeként az elkdvetkezd évek soran szebb és rendezettebb lesz minden telepiilés. Szerencsés lenne elkerilni az
épitésben a divatokat, hiszen azok elmulnak, valtoznak, az épllet pedig tobb évtizedig ott marad a varosban, mindenki
szomorusagara. Nézziik meg a kordbbi nagy divatokat, a mediterran, a neobarokk ,stilusokat”. EImultak, és 10-15 év
utdan mar lesajndléan tekintiink rajuk, ahogy a gyaszos hangulatu fekete-sziirke hazak mai divatja is elmulik egy-két
éven beliil, és milyen ciki lesz majd hazamenni a ,,szlirke 6tven arnyalatdba”. A lehet6ség a mi keziinkben van, az épités
minden szereplGje tehet telepilése érdekében, a harmonikus és idGtlen szépség teleplilésképi megteremtéséért, a
helyi épitészeti hagyomany megujitdsaért, folytatasaért.

Salamin Ferenc kistérségi fGépitész



